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Présentation des chargés d’étude

Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. I.D.E.A.L. — ONESIME - B.E. GRAHAL - SAFEGE

Une équipe interdisciplinaire
Elodie BAIZEAU Architecte du patrimoine D.P.E. Patrimoine, architecture,
Boizeau Architecte Naridstaire et archéolagie
Rodolp‘he PECHARD Urbaniste géographe Urbignisrine
K.urbain Coordonnateur
g‘:;;?n?eUENGANT-"RA Paysagiste D.P.L.G. Volet paysager

i . Etude socio-économique
Socio-économiste

Participation
Ch_arles COTTERET Histaitat Histoire et ingénierie
B.E. GRAHAL patrimonial
;!:}t::gft bURe? Géomaticien SIG et environnement
Yannick LE DIGOL ; Dendrochronologie
Archéologue p A
DENDROTECH Dendroarchéologie

Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain - B.E. .D.E.A.L. - ONESIVME - B.E. GRAHAL - SAFEGE
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Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain - B.E. I.D.E.A.L. — ONESIME — B.E. GRAHAL - SAFEGE

Révision du PSMV

Objet de la démarche

La conservation, la restauration, la réhabilitation et
la mise en valeur du Site Patrimonial Remarquable
(SPR) de la ville de Loches reconnu depuis 1979
(ex Secteur Sauvegardé).

La révision des prescriptions réglementaires
a partir de I'approfondissement des connaissances, par un
Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV)

» Relayer les objectifs et les actions engagés
pour I'aménagement et le déeveloppement urbain
de la ville de Loches.

Equipe ! Baizeau Architecte - K.urbain - B.E. |.D.E.A.L. - ONESIME - B.E. GRAHAL - SAFEGE
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PROPOSITION D'EXTEN-
SION DE PERIMETRE

[

Au cceur de Loches,
le SPR englobe prés
de 10 % du territoire
communal (27,75 ha)

Révision du PSMV

SPR et abords de monuments historiqu

Les périmétres de protection de 500 meétres autour
des MH ne s’appliquent pas a I'intérieur du SPR
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Effets et obligations du PSMV

Le SPR est une servitude d’utilité publique qui s'impose
au Plan Local d'Urbanisme (PLU).

Un cadre reglementaire commun qui distingue les valeurs
patrimoniales et hiérarchise le niveau des interventions.

Un accompagnement pour les travaux sur les parties
extérieures des immeubles, ainsi que sur certaines parties
intérieures des immeubles exceptionnelles.

Un encadrement par des mesures adaptées en matiére
d’'implantation, de volumétrie, de modénature, de teinte
et de matériaux.

Des dispositifs d’aides pour la réhabilitation et la
restauration du bati.

Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. .D.E.A.L. - ONESIME - B.E. GRAHAL - SAFEGE

Révision du PSMV

Effets et obligations du PSMV

Des objectifs partagés pour la mise en valeur du
patrimoine et pour le maintien et le renforcement de
I’attractivité de la ville.

Un projet patrimonial compatible avec le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)
du PLU debattu par le 06/07/2018 par le conseil municipal.

Une concertation étroite avec I'architecte des Batiments
de France (ABF) qui veille a la cohérence du projet.

Une Commission Locale dédiée qui assure le suivi du
SPR et des effets du reglement.

Des outils de médiation et de participation citoyenne.

NESIME — B.E. GRAHAL - SAFEGE

Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. [.D.E.A.L. - O
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Contenu du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV) :

Diagnostic du contexte patrimonial

Architecture Histoire | Urbanisme Paysage [ Socio-économie
v. 3 x a R
A < 4

Rapport de
présentation

Objectifs et

justification

Reglement
Ecrit et graphique
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*
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Révision du PSMV

Contenu des études

Q Recherche des contextes historique et socio-économique,
Q Analyse du « paysage » et de la morphologie urbaine.

Q Inventaire et analyse a la parcelle du béti pour une
qualification et une hiérarchisation de sa valeur patrimoniale
(fiche immeuble)

Q Vérification de la compatibilité avec le PADD du PLU.
QO Traduction réglementaire régissant le PSMV.

Q Concertation de personnes ressources (PPA, acteurs locaux,
efc.) et de la commission locale du SPR,

Q Participation des-habitants

Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. [.D.E.A.L. - ONESIME - B.E. GRAHAL - SAFEGE
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Révision du PSMV

Fiches architecturales
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a la parcelle : la
visite des immeubles
d’intéréts

Révision du PSMV
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Emprise du Site Patrimonial Remarquable (SPR)

Etape 1 : Diagnostic
de septembre 2018 a septembre 2019

'

Etape 2 : Fiches architecturales
de avril 2019 & juin 2020

.. negie

décembre 2019 a juillet

m 3 — O — gy m T

Instruction
Consultation : CLSPR, PPA, enquéte publique, etc.
a partir de septembre 2020

Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain - B.E. .D.E.A.L. — ONESIME - B.E. GRAHAL - SAFEGE

Diagnostic du site patrimonial remarquable : le contexte socio-économique

La valorisation du patrimoine dans le projet de territoire

Mieux comprendre I'importance de la valorisation du
patrimoine architectural et paysager de Loches

% Le défi du développement durable du péle urbain
- Economique : commerces et tourisme, attrait du territoire.

- Ecologique : équilibre environnemental, qualité de I'habitat.
- Sociale : appropriation de 'espace, identité du territoire.

& Le rapport des Lochois au patrimoine
- Des représentations sociales et culturelles du patrimoine.

- Des maniéeres d’habiter le patrimoine lochois.
- La distinction du site pairimonial au sein de Loches.

Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain - B.E. |.D.E.A.L. — ONESIME - B.E. GRAHAL - SAFEGE
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La mobilisation des habitants, acteurs de leur patrimoine

& Concerter le bilan du PSMV actuel
- L'expérience des usagers pour comprendre leurs besoins.

- Des rencontres sur le terrain pour un inventaire exhaustif.
- La parole des habitants pour un vocabulaire commun.

& Réfléchir ensemble l'intérét collectif au PSMV
- Des réunions et exposition publiques d'étapes de la démarche.

- Des afeliers de travail avec les acteurs locaux.
- Des interviews ciblés.
- Unregistre a la disposition des habitants en mairie.

Pour concevoir un outil utile, efficace et pérenne,
parce qu’adapté a Loches et a ses habitants.

Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. I.D.E.A.L. — ONESIME - B.E. GRAHAL - SAFEGE
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Site Patrimonial Remarquable (SPR)

Révision du Plan de Sauvegarde
et de Mise en Valeur (PSMV)
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ANNEXE 4

Le 19-09-2019

Ville de Loches - DRAC Centre-Val de Loire
Site Patrimonial Remarquable (SPR)

Révision du Plan de Sauvegarde
et de Mise en Valeur (PSMV)

Révision du PSMV

Sommaire
Présentation des chargés d’étude
Objet de la démarche
Rappel du planning et étapes de concertation

Premiers résultats du diagnostic

Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. 1.D.EA.L. — ONESIME — B.E. GRAHAL - SAFEGE
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Révision du PSMV

Présentation des chargés d’étude

Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. L.D.E.A.L. — ONESIME — B.E. GRAHAL - SAFEGE

Line éguipe interdiselplimyie
Elodie BAIZEAU Architecte du patrimoine D.P.E. Patrimoine, architecture,
Baizeau Architecte Mandataire et archéologie
e R wrsaime

Marie GUENGANT-JIRA Paysagiste D.PLG. Volet paysager

Onésime

s . Etude soclo-économigue
Socio-économiste

Participation
Charles COTTERET Historien Histoire et ingénierie
B.E. GRAHAL patrimonial
Vincent DUROS . .
SAFEGE Géomaticien SIG et environnement
Yannick LE DIGOL Archéologue Dendrochronologie
DENDROTECH Dendroarchéologie

Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. 1.D.EA.L. — ONESIME — B.E. GRAHAL - SAFEGE
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Révision du PSMV
- '. B . Emprise du Site Patrimonial Remarquable de Loches

o LOCHES

PROPOSITION DEXTEN-
SION DE PERIMETRE

Révision du PSMV

Au cceur de Loches,
le SPR englobe prés
de 1 % du territoire

communal (27,75 ha)

Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. L.D.E.A.L. — ONESIME - B.E. GRAHAL - SAFEGE Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. |.D.E.A.L. — ONESIME - B.E. GRAHAL - SAFEGE

Révision du PSMV Révision du PSMV

|
-‘. Objet de la démarche _‘ -'

SPR et abords de monuments historiques (MH)

Les périmétres de protection de 500 meétres autour
des MH ne s’appliquent pas a I'intérieur du SPR

La conservation, la restauration, la réhabilitation et
la mise en valeur du Site Patrimonial Remarquable
(SPR) de la ville de Loches reconnu depuis 1979
(ex Secteur Sauvegardé).

La révision des prescriptions réglementaires
a partir de I'approfondissement des connaissances, par un
Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV)

> Relayer les objectifs et les actions engagés
pour 'aménagement et le développement urbain
de Ja ville de Loches.

oo o ¥

[ —
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Révision du PSMV | Révision du PSMV

- -. Effets et obligations du PSMV !-. Contenu du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV) :
bulturd  aiturdSll Diagnostic du contexte patrimenial .
e | i Architecture Histoire Urbanisme Fayssga | Socio-économie

Le SPR est une servitude d’utilité publique qui s'impose ] v, " '—" AL‘-—-—'J

au Plan Local d’'Urbanisme (PLU).

s,

(= J

Un cadre réglementaire commun qui distingue les valeurs
patrimoniales et hiérarchise le niveau des interventions.

Un accompagnement pour les travaux sur les parties

. = extérieures des immeubles, ainsi que sur certaines parties

= “ [ intérieures des immeubles exceptionnelles.
= : Un encadrement par des mesures adaptées en matiére Reglement

' d’implantation, de volumétrie, de modénature, de teinte Ecrit et graphique

1] et de matériaux.
Annexes L} OAP*
Des dispositifs d’aides pour la réhabilitation et la Fiches (Facultatives)

LU_E,"E?E'_-. restauration du bati. architictucalas,...
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Révision du PSMV Révision du PSMV

= Effets et obligations du PSMV ! ‘. Objectifs de la révision du PSMV

Q Sauvegarder le patrimoine béti.

Des objectifs partagés pour la mise en valeur du
patrimoine et pour le maintien et le renforcement de
Iattractivité de la ville.

Q Conserver les marqueurs de Iidentité lochoise.

Q Clarifier les prescriptions réglementaires en les justifiant,

redonner du sens au réglement & concevoir un document
Un projet patrimonial compatible avec le Projet pédagogique et lisible.
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) Q Imposer un cadre commun mesuré au contexte local.
du PLU débattu par le 06/07/2018 par le conseil municipal.
Q Envisager les évolutions possibles et des réponses variées &

adapter le niveau des prescriptions aux capacités financiéres,

pour projeter des actions réalisables.

Une concertation étroite avec I'architecte des Batiments
de France (ABF) qui veille a la cohérence du projet.

Q Contribuer & Ia revitalisation du centre-ville & mefttre en exergue

Une Commission Locale dédiée qui assure le suivi du T

SPR et des effets du réglement.
Q Faire participer la population ; informer, sensibiliser et

Des outils de médiation et de participation citoyenne. conscientiser les propriétaires a I'importance de leur bien.

Q Préserver, valoriser et reconduire les savoir-faire locaux.

Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. 1.D.E.A.L. — ONESIME — B.E. GRAHAL - SAFEGE
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Bk s st prt ] ble : e " | Révision du PSMV

n La valorisation du patrimoine dans le projet de territoire F-. Emprise du Site Patrimonial Remarquable (SPR)

Etape 1 : Diagnostic
de septembre 2018 3 septembre 2019

Mieux comprendre I'importance de la valorisation du
patrimoine architectural et paysager de Loches

Etape 2 : Fiches architecturales

% Le défi du développement durable du péle urbain
de avril 2019 a juin 2020

- Economique : commerces et tounisme, aftrait du territoire.
- Ecologique : équilibre environnemental, qualité de I'habitat.
- Sociale : appropriation de I'espace, identité du territoire.

% Le rapport des Lochois au patrimoine décembre 2019 a Juillat 2020

- Des représentations sociales et culturelles du patrimoine.

mI—-4wvw—m3z3

- Des manijéres d’habiter le patnmoine lochois.

Instruction
Consultation : CLSPR, PPA, enquéte publique, etc.
a partir de septembre 2020

- La distinction du site patrimonial au sein de Loches.

Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain - B.E. .D.E.A.L. - ONESIME - B.E. GRAHAL - SAFEGE Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain - B.E. .D.EA.L. — ONESIME - B.E. GRAHAL - SAFEGE

Révision du PSMV La eémavche de conooralion Savgic

L
! ‘. La mobilisation des habitants, acteurs de leur patrimoine
g H % Concerter le bilan du PSMV actuel
2L - L'expérience des usagers pour comprendre leurs besoins.
- Des rencontres sur le terrain pour un inventaire exhaustif.

- La parole des habitants pour un vocabulaire commun.

4 Réfléchir ensemble Pintérét collectif au PSMV
- Des réunions et expositions publiques d’étapes de la démarche.
- Des ateliers de travail avec les acteurs locaux.
- Des interviews ciblés.
- Un registre a la disposition des habitants en maine.

Pour concevoir un outil utile, efficace et pérenne,
parce qu’adapté a Loches et a ses habitants.

Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. 1.D.E.A.L. — ONESIME — B.E. GRAHAL - SAFEGE Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. 1.D.EA.L. — ONESIME — B.E. GRAHAL - SAFEGE
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Révision du PSMV
Contexte sociologique
x 3
e o ot e s
|.+|.—-!—“_'"_. P
T
=1 TR f . ot
Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain - B.E. .D.E.A.L. - ONESIME - B.E. GRAHAL - SAFEGE Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain - B.E. L.D.EA.L. — ONESIME - B.E. GRAHAL - SAFEGE

Révision du PSMV

Contexte socio-démographique

Q Prés de 6300 habitants représentant

A 233 hab. / km?,
= I I I l Q Population dgée et vieillissante.

T Ml T YT Q Apport migratoire limité et déficit
| = naturel qui s’accentuent
| 2
1 St Q Plus grande diversité des logements et
3B des types d’occupation du pble urbain.

—rrr— — Q Décélération des constructions et
stabilisation de Ja vacance de
logements dans la ville-centre.

I I - Q 48 % de personnes vivant seules.

Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. 1.D.E.A.L. — ONESIME — B.E. GRAHAL - SAFEGE Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. 1.D.E.A.L. — ONESIME — B.E. GRAHAL - SAFEGE
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Contexte socio-économique

et das étublasmmrets actifs par st  actilts 31
1 dbcombra 2015 comparte fon %)

Q 58 % des actifs lochois travaillant
dans leur commune de résidence.

e ks o basos e v

' . . - Projets de territoires de Loches :
Q Dynamique économique de la ville, ’ A e
g:ﬁmz::s’p (ofeJdiuneRzonelidol 29 a R?forcenla_vijl centre 4 l'dchelle du
: . Sud uraine. —_—
Q 2#m péle commercial du département. . - “ d . "=
Q Affirmer la porte d’entrée ptq(gym du
Q 7%dev (moy jonale : 11%). g territoire touristique. b
Do)
iz
Q Importance des commerces et . o . =5
services dans Péconomie lochoise. Q Poursuivre la Wﬂ""bﬂ du 'T“
O Surreprésentation des employés et 1
des ouvriers.
Q Niveau de vie inférieur & la moyenne 9

départementale.

Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain - B.E. .D.E.A.L. - ONESIME - B.E. GRAHAL - SAFEGE Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain - B.E. L.D.EA.L. — ONESIME - B.E. GRAHAL - SAFEGE

Participation des habitants

Entretiens, réunions, ateliers pour témoigner du patrimoine de Loches :

Contexte territorial _! ‘.

100 habitants et usagers interviewés

[ . v ~
e «Le fait de m'arréter quelques secondes et de voir du
= = beas, e fit dobien Cet tis emeptionnel, » « On venalt réguliérement falre le marché tous les same-
|2 ! dis matin et au fur et & mesure, on s’est dit, les plerres
poiazgie v font vibrer, il y a quelque chose id. »
R )
[ et . .
e « Quand on circule a pied ou a vélo dan les rues, c'est
- quand méme une impression d’espaces et de respirati e

qui n’existe pas dans beaucoup de sites. » i
« Pour mai Loches, c’est une belle pierre, c’est aussi un

de {*histoire au méme titre que Versaiiles je
pense. Loches a autant de mérite & une certaine période,
voild. »

a « il faut voir a réaction de certains touristes qui —| #

viennent dans le centre-ville, qui y voient un ch
un bijoutier, installés i en plein coeur de ville, qu'ils ne
voient nulle part ailleurs, surtout en région parisienne.
Et ¢u, c'est la force de Loches. »

—

‘erritoires de
.oches
(Nbre on 2015)

Loches 1] 6200 | 3196 | 271 | 2028
Unité urbaine de

s 4 | 10855 | 5084 | 795 | 1302
Jaire urbaine de
Loches

[zone d'empiol de
Loches

IC.C. Loches Sud
[rouraine

« Ny a des espaces publics et beaucoup d’espaces acces-
sibles au public qui donnent sur différents points de vue.
Au niveau de la rue de Yerdun, on a une vue sur la ville
kllmtc, du cbté de la gare, on a une vue sur {q Tour Saint-

29 | 23412 | 10933 | 8466 | 277

67 | 52301 | 23790 | 18095 | 289

Antoine. »

Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. 1.D.E.A.L. — ONESIME — B.E. GRAHAL - SAFEGE

Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. 1.D.E.A.L. — ONESIME — B.E. GRAHAL - SAFEGE
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- '. Représentations du patrimoine E‘. Enjeux de la valorisation du patrimoine de Loches

O Reconnaissance d'un patrimoine historique,

architectural et urbanistique. * Le compromis contemporain :

— Exigence de fonctionnalité et de confort modeme.
— Evolution des maniéres d’habiter.

— Accompagnement des projets de rénovation et de densification
urbaines.

Q Concentration et co-visibilité, en lien avec Ila
topographie et les paysages de nature
environnants.

Q Communication a Iéchelle de Ila «ville

pabimantsiax » L’appropriation de la protection du patrimoine :

— Préoccupation des habitants du centre historique.
— Communication et lisibilité pratique de la régle.
— Fédérer autour du projet commun.

« Q Qualités esthétiques et valeurs urbanistiques.
Q Distinction touristique de Ia Cité royale.

Q Plus-value qualitative du centre-ville

coRmtial « Le renforcement du lien au territoire :

— Rayonnement du centre-ville sur le territoire.
— Prise en compte des disparités socio-6conomiques et spatiales.
— Plus large accés au patrimoine.

Q Singularité de la demeure et du quartier
résidentiel.

Q Mixité assurée par le locatif.

Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. .D.E.A.L. — ONESIME — B.E. GRAHAL - SAFEGE

Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain - B.E. .D.E.A.L. — ONESIME — B.E. GRAHAL - SAFEGE

Révision du PSMV

Perceptions du Site Patrimonial Remarquable

Q Instruction au cas par cas

QO Méconnaissance et contournement de la régle
Q Un centre ancien, préservé et figé

O Moindre attractivité pergue du bati

O Appropriation de la valorisation du patrimoine
O Nécessaire évolution de la protection (qualité,

foncti lite, ibilité, sécurité,
lisibilité, équité)

Contexte paysager

O Craintes d’un projet de réglementation qui
accentuerait les contraintes

Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. 1.D.EA.L. — ONESIME — B.E. GRAHAL - SAFEGE

Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. 1.D.EA.L. — ONESIME — B.E. GRAHAL - SAFEGE
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Analyse paysageére : la formation des espaces publics...

coliéglale St
1 toghs royal

Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. 1.D.E.A.L. — ONESIME — B.E. GRAHAL - SAFEGE Equipe : Baizeau Architecte - K urbain — B.E. 1.D.EA.L — ONESIME — B.E. GRAHAL - SAFEGE
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Analyse paysagere : le patrimoine arboré et végétal

aial ! ; *
Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. L.D.E.A.L. — ONESIME - B.E. GRAHAL - SAFEGE Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. |.D.E.A.L. — ONESIME - B.E. GRAHAL - SAFEGE

Révision du PSMV

Campoqitiah urbaine

Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. 1.D.EA.L. — ONESIME — B.E. GRAHAL - SAFEGE Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. 1.D.EA.L. — ONESIME — B.E. GRAHAL - SAFEGE
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Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. L.D.E.A.L. — ONESIME - B.E. GRAHAL - SAFEGE Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. |.D.E.A.L. — ONESIME - B.E. GRAHAL - SAFEGE

Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. 1.D.EA.L. — ONESIME — B.E. GRAHAL - SAFEGE Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. 1.D.EA.L. — ONESIME — B.E. GRAHAL - SAFEGE
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Révision du PSMV
Composition urbaine : 'occupation des sols
Contexte historique
Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. 1.D.E.A.L. - ONESIME - B.E. GRAHAL - SAFEGE Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain - B.E. |.D.EA.L. - ONESIME - B.E. GRAHAL - SAFEGE
| Révision du PSMV

Composition urbaine : les hauteurs des constructions - Diagnostic historique : 'iconographie

Recueil raisonné de documentation
& Les hauteurs des constructions
Les hautmry maimales des comructions sont relres sous neul strates s [ensertle G arioirlochols. D
i e 3 3 ; 3 b

- et> 25 métres.

Ponctmbament. quekques ddificms trérmt au-datk de 25 rbires de hmut et dominent b sihourice de lagglomératon.
- = . P S o5

13 méres
17 mitres, comme Fangle de ot formé par a rue du Chiteau et rus des Fossés Saine Ours (cf. Makion dite d'Agnés
vorsl) ou HB1el de Vilssur a place du méme nom.

Bian qu'alles soient d' i 2 - da s place 1w Bl at a borg
doa rue de s Républa g 313 mbcres
‘comme poor trer proft de Iensoletlemen faprés midl et au couchu; et imiter ain les efets d'ombrage. A 'merse.
le bt de  rue Quintefol. bénéficant d'un ensoleflement maximum le matin est plus dlewé ur 3 frange est (uagu’d
10 métres) que sur 4 partie ouest (kaqu'a 8 métres).

‘Cas dirences de hautwr sort prinipulement dums aus varatons des partes da tolts, phis qu'aux dhations de

Joun e cotes depas fa cour du fogis oyl

Enjeux:

L pian d¥pannelage comme déments
caractériques de kr sShouetre de fa vike.

i i v } r ol L dvarsch des Joux de s dows ba
. R— scénogrophique urboine, vectrice du cadre de vie.

[ ———

ma.tﬁu : Baizeau Architecte - Kurbain - B.E. 1.D.E.A.L. — ONESIME — B.E. GRAHAL - SAFEGE MAE.tm : BAIZEAU Architecte - K.urbain - B.E. L.D.E.A.L. - ONESIME - B.E, GRAHAL - SAFEGE
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Révision du PSMV

Révision du PSMV
- -. Dlagnostlc historique : I'évolution Diagnostic historique : les typologies de quartiers

Evolution de la cité lochoise du V® siécle a nos jours

Equipe :

BAIZEAU Architecte - K.urbain — B.E. |.D.E.A.L. - ONESIME - B.E. GRAHAL - SAFEGE

Equipe : BAIZEAU Architecte - K.urbain — B.E. L.D.E.A.L. - ONESIME - B.E. GRAHAL - SAFEGE

Révision du PSMV Révision du PSMV

= Diagnostic historique : les fondements _! ‘. Diagnostic historique : les typologies de quartiers

Cinq grands types de compositions urbaines :

L’évolution historique de loches a été commandée
par quatre données fondamentales :

Q Le fort Saint-Ours et le Centre :
des secteurs cohérents et intégres ; tant du point de vue urbain
qu’architectural.
Q Un site topographique facile & défendre. Q Le mail Droulin et la place de Verdun :
des compositions ou séquences urbaines.
Q Un développement historique en forme de « balancier ». . ;
Q Les faubourgs Picois et Quintefol :

Q L'importance primordiale de son r6le administratif. d’anciennes entrées de ville présentant une lecture perturbée.

QO Une histoire indissociable de celle de Beaulieu-lés-Loches. QO Les faubourgs de /a Poterie et des Roches :

des espaces urbains bien définis caractérisés par un béti hétéroclite.

O Les emprises en Frange de la rue de Tours et le début du
faubourg de la Porte-Poitevine :
des secteurs en limite de périméire dont l'identité dépasse le seul SPR.

Equipe : BAIZEAU Architecte - K urbain — B.E 1.D.E.A.L — ONESIME — B.E. GRAHAL - SAFEGE

Equipe : BAIZEAU Architecte - K.urbain — B.E 1.D.E.A.L — ONESIME — B.E. GRAHAL - SAFEGE



Révision du PSMV

Révision du PSMV

Diagnostic historique : la datation du béati

Equipe : BAIZEAU Architecte - K urbain — B.E 1.D.EA.L — ONESIME — B.E. GRAHAL - SAFEGE
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Révision du PSMV

Contexte architectural

Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. .D.E.A.L. — ONESIME — B.E. GRAHAL - SAFEGE

! -. Analyse architecturale : les matériaux

- - La pierre calcoire :

Que ce soit sous sa forme taillée ou sous sa forme de
moellans enduits, le tuffeau reste le matériau lacal par
excellence.

Extrait depuis le XI® sigcle, il est le trait d’union au
travers des époques de construction.

+ Léger et tendre : facile 4 transporter, & mettre en
place; a tailler et a sculpter.

+ Poreux et peu sonore : bon isolant thermique et
phonique, mais sujet & 'imprégnation deau.

- Peu résistant A la compression : sujet A des fissures
dues aux chocs ou aux pressions.

> Les murs de pierre de taille présentent un
appareillage assez régulier dont les dimensions
témoignent de I'époque de construction.
> Murs de moellonage étaient destinés 4 &tre enduits | Le tuffeau extrait Jocalement, ot usité
au mortier de chaux venant mourir, le cas échéant, | Pour tourtes fes constructions, offre un
au nu des décors sculptés ainsi mis en valeur. béti harmonieux, de la simple maison
rurale au logis. Seules les dimensions
de F'appareillage permettront de
hiérarchiser la valeur des biens

Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. 1.D.EA.L. — ONESIME — B.E. GRAHAL - SAFEGE



oces

BA

-

La pierre caicaire — Usages & pathologies :

Les altérations sont liées a2 des phénoménes chimiques :

- Leau absorbée par le calcaire le détériore parune . -
cristallisation saline, effet accentué par le gel et les f 5
écarts de températures qui peuvent engendrer de 1)
I’écaillage, un délitement du parement et/ou
formation d‘alvéole en profondeurs en cas
d’agressions complémentaires de bactéries,

h i et d une

désagrégation sableuse.

>  Colonisati égé les et lichens
sécretent des substances acides sur les parements
calcaires.

- La polluti hé les gaz p q un

acide sulfurique qui en contact avec I’humidité et le =
calcaire engendre une couche de gypse en surface
(croiites noires).

Chaque intervention sur une fagade
participe ou impacte Pharmonie du
peysage urbain.

Les pri facteurs d' sont aggravés par le manque entretien, et I'utilisation de
matérlaux inadaptés ou incompatibles avec le tuffeau (pierres aux caractéristiques opposées,
matériaux modernes comme le ciment, les mortiers batards et le parpaing, etc.).

Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. .D.E.A.L. — ONESIME — B.E. GRAHAL - SAFEGE

Analyse architecturale : les matériaux

Le pan de bois :

Peu visible, le pan de bois hourdis de carreaux de tuffeau

est présent en complément de la magonnerie. Ces

ensembles sont datés du XV* sidcle en carré d'étage, puis

a diverses époques en compléments tardifs.

> Destiné G étre enduit en continuité de la facade
magonnée, le pan de bois mis & nu présente des
risques d'altération précoce.

r

far

o
R

L'usage d’un enduit-ciment
engendrera la remontée par capillarité
des sels solubles qui apparaitront en
dépbts blanchitres de salpétre sur les

parois et les pierres se désagrégeront
sous Pendult.

Les enduits chaux-sable :

Les murs extérieurs étaient recouverts d’un mortier de
4t bl visant a se rapp au plus prés
de la finition d’aspect de la pierre de taille avec une
teinte et un grain correspondant.
> Grdce dses iétés mécani et
Fenduit accompagne les mouvements du bétl sans
créer de fissures et laisse passer la vapeur d’eau
tout en protégeant de la pluie.

- La suppression des enduits engendre une
fragilisation laurde du mur exposé aux différentes
sources d’eau.

Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. 1.D.EA.L. — ONESIME — B.E. GRAHAL - SAFEGE
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Analyse architecturale : les matériaux

| Latuile: . -

Dés le XII° siécle, le béti traditionnel est couvert de
tuiles plates laires de petites di
couleur variant du rouge au brun foncé.

leur

- Uentretien doit étre régulier pour éviter les
lé p Is, les ainsl que
les impacts climatiques (gel, etc.).

Lardoise :

Acheminée en petit module du bassin d’Angers, elle

présente une couleur uniforme gris foncé. Utilisée

depuis le X\ sicle, elle reste couteuse et donc

principalement utilisée pour les monuments et

I’habitat urbain prestigieux jusqu‘au XVIIl® siécle.

-> Velller & la bonne évacuation de Veau de plule
{ e tles guutiId en et )

= - (DY
Vue de la C%6 royals 1699 — BNF EST VA-37)

La coexistence de Fardoise et de la tuile
plate est historique & Loches, et
témoigne des évolutions des modes

constructifs.

La couverture mixte : tuiles - ardoises

Cette mixité, qui n’est traditionnelle que sur les
toitures dites « 3 la Mansart », est issue de reprises et
de réparations tardives avec la démocratisation de
I'ardoise au XVIII® siécle.

Le ple Y des

tuiles par des ardoises doit étre évité.

Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. .D.E.A.L. — ONESIME — B.E. GRAHAL - SAFEGE

Analyse architecturale : les composantes

. Chevronniéres, faitage et épis :

Animation du velum de ia ville, les ouvrages de toitures
émoi tant de la di ité que de la rit
architecturale de Loche.

A A

vient s’appuyer en rive. L'architecture se caractérise par des chevronniéres en pierre de taille, en
rondelis ou plat, vestiges de I'époque Renaissance.

e | A - 3

-> Las faftages : ils témoignent, par leur mise en ceuvre et sur plus ou moins grande
omementation (épis de faitage, crétes...) du contexte de construction ou de modification.

Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. 1.D.EA.L. — ONESIME — B.E. GRAHAL - SAFEGE
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- -. Analyse architecturale : les composantes P Analyse architecturale : les grandes périodes
_m — p .

> Les percements (portails, baies, oculi, por!o plétonna,.. ) la grande diversité des
ouvertures participe & lo richesse du secteur . Les illeries d’origines
sont souvent lacées par des élé normés qui i le bdtl,. ial.

-> Occultations : ie contrevent et la persienne sont indissociables des baies du XVIIF et XIX® siécles :
ouverts ou fermés, ils participent 4 leur ornementation.

| - Devantures : & partir de la fin du XVIiF, les premiéres devantures commerciales succédent aux
échoppes et offrent & Loches sa silhouette actuelle.

- Ferronneries (grilles, garde-corps) = a partir du XVIF siécle, le fer forgé est employé sous
forme de volutes en fer piat, assemblées par des liens et colliers. Au XVili siécle, Fapparition du fer
carré rend la fixation des éléments invisibles. Le X! X* siécle voit I'apparition de /a fonte.

- Modénatures et cour ts: décors qui les focades en soulignant les
niveaux et travées. A Loches, on remarque la forte présence de disques et lasanges ; apparus d la
Renaissance, ils sont des motifs récurrents dans le Val-de-Loire.

- Les ouvrages de toitures (lucarnes, cheminédes, chevronniéres, faitages,
a'pis, efc.) : animation du velum de o ville, les ouvrages de toitures témoignent tant de la diversité
Ly ':‘[T ES que de la richesse architecturale de Loche.
P

BA

- Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. |.D.E.A.L. — ONESIME - B.E. GRAHAL - SAFEGE Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. |.D.E.A.L. — ONESIME - B.E. GRAHAL - SAFEGE

i Analyse architecturale : les grandes périodes

Au-dela du bulaire précéd t décrit, les clés de lectures
caractéristiques des grandes périodes de constructions sont les sulvantes :

- Implantation bétie.
> Elévation et composition de fagads
-> Baies et partitions

> Volumétrie et toiture

Equipe : Baizeau Architecte - K.urbain — B.E. 1.D.EA.L. — ONESIME — B.E. GRAHAL - SAFEGE
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Emprise du Site Patrimonial Remarquable de Loches
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Au cceur de Loches,
le SPR englobe prés
de 10 % du territoire
communal (27,75 ha)

% Inventaire et analyse a
la parcelle : la visite
des immeubles
d’intéréts
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Révision du PSMV | Le 19-09-2019
i Analyse architecturale : les fiches descriptives _! " ! Ville de Loches - DRAC Centre-Val de Loire
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Révision du Plan de Sauvegarde
et de Mise en Valeur (PSMV)
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